Zmluvné strany
Nazov:

Sidlo:

{6le}

DIC:

IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupeny:

NAJOMNA ZMLUVA

Pozemkové spoloéenstvo, Urbar v Letanovciach
Slovenského raja 124, 053 13 Letanovce
42 327 008
2024058498
SK2024058498
Slovenska sporitel'nia, a.s.
SK72 0900 0000 0050 5524 7118
Jozefom Kramarom, predseda a $tatutar spolo¢enstva
Martinom Toporcerom, ¢lenom vyboru spolo¢enstva

(d’alej len ,, prenajimatel <)

d

Nazov:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
[BAN:

alebo:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zastupeny:

Obec Letanovce
Slovenského raja 55, 053 13 Letanovce
00 329 304
2020717743
Prima banka, a.s.
SK13 5600 0000 0034 3590 0001

Slovenska sporitelfia, a.s.

SK75 0900 0000 0051 3169 0630
Slavomir Zahornadsky, starosta

(d’alej ako ,,Ndjomca*)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Obgianskeho zakonnika titondjomnuzmluvu:

CIL
Predmet zmluvy

I. Prenajimatel na zéklade tejto zmluvy prenechava najomcovi za odplatu do
uzivania predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku I bod 2 tejto zmluvy na dobu uvedenu
v tejto zmluve a ndjomca sa zavizuje predmet najmu riadne uzivat' a zaplatit
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné.

2. Predmetom najmu st nehnutelnosti - pozemky nachadzajuce sa v okrese Spisska
Nova Ves, obci Letanovce, k. 0. Letanovce, vedené Okresnym tradom Spisska
Nova Ves, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 699 ako:



a) pozemok parc. C KN ¢&. 3696/31 o vymere 84 m? — zastavana plocha :
nadvorie;

b)  pozemok parc. C KN ¢&. 3752/5 o vymere 94 m* — zastavana plocha a
nadvorie;

¢) pozemok parc. C KN ¢. 3690/20 o vymere 332 m? - zastavané plocha
nadvorie;

d) pozemok parc. C KN €. 3690/21 o vymere 75 m* — zastavana plocha a
nadvorie.

Celkova vymera prenajatych pozemkov predstavuje 585 m?.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze na predmete najmu sa nachadzaji stavby
evidované Okresnym tdradom SpiSskd Nova Ves, katastralny odbor na liste
vlastnictva €. 1326, k. 0. Letanovce ako (a) stavba — restauracia Klastorisko
spisné ¢&islo 602 na pozemkoch parc. C KN é&. 3752/5, parc. C KN ¢. 3696/31.
parc. C KN ¢&. 3696/20, (b) stavba — garaz a skladovacie priestory stpisné &islo
604 na pozemku parc. C KN ¢&. 3690/21. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v lehote
do 31.12.2020 uzatvoria medzi sebou riadnu najomnu zmluvu, predmetom ktore]
bude prendjom stavieb uvedenych v tomto bode. V pripade, ak sa strany
nedohodnt na podmienkach najomnej zmluvy, zavizuji sa vychddzat z
podmienok dohodnutych v Memorande o spolupraci zo dfia 13.8.2015 Zmluvné
strany sa zaroven dohodli, Zze az do uzatvorenia najomnej zmluvy k stavbam
uvedenym v tomto bode je Obec Letanovce opravnena tieto stavby bezodplatne
uzivat' titulom vypozi¢ky na udel zhodny s uéelom najmu podla &lanku 11 tejto
zmluvy; po dobu trvania vypoZi¢ky je Obec Letanovce opravnena tieto stavby
prenechat’ na rovnaky ugel do bezodplatného uzivania vyluéne obchodne]
spolocnosti Klastorisko Letanovee s.r.o., ICO: 52 443 892, v ktorej je Obec
Letanovee 100% spolo&nikom. Prenajimatel’ sa zavizuje, ze do uzatvorenia
najomnej zmluvy s Obcou Letanovee k stavbam uvedenym v tomto bode
neuzatvori zmluvu s inou osobou, predmetom ktorej by bolo prenechanie tychto
stavieb, alebo ktorejkol'vek z nich, do uZivania inej osobe nez je Obec Letanovce
alebo spolo¢nost’ Klastorisko Letanovce s.r.o., ICO: 52 443 892; porusenie tejto
povinnosti prenajimatel'a sa povazuje za porugenie jeho povinnosti v zmysle
Memoranda o spolupraci.

CL 11
Ucéel najmu

Uéelom najmu je umiestnenie prevadzky restauraéného obderstvenia, rychleho
obcerstvenia, stolovanie, sklad, WC, sprchy, ubytovania, ubytovanie personalu a
d'alSich €innosti podl'a predmetov podnikania spolo¢nosti Klastorisko Letanovee
s.r.0., CO: 52 443 892 v ktorej je Obec Letanovce 100% spolocnikom.

Dohodnuty ucéel najmu moze nidjomca menit len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela.
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CL 111
Cas najmu

/Zmluva sa uzatvéra na dobu urcitd: 30 rokov od vzniku najmu.

Najom vznika diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

CL1v
Najomné a spésob jeho platenia

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za prenajaté pozemky vo vyske
2.384,97 € (slovom: dvetisic tristoosemdesiatstyri eur devitdesiatsedem centov ).
Nédjomca sa zavizuje zaplatit vopred ndjomné na prvych 15 rokov trvania tejto
zmluvy, poéitanych odo dfia vzniku najmu (t. j. za obdobie od 20.12.2019 do
20.12.2034) v celkovej vyske 35.774,56 € (slovom: tridsat’pét’tisic
sedemstosedemdesiatstyri eur pétdesiatiest centov) v lehote do 20.12.2019, a to
bezhotovostnym bankovym prevodom na udet prenajimatel’a, uvedeny na prvej
strane tejto zmluvy.

Po uplynuti 15 rokov odo dita vzniku najmu bude ndjomné na d’alsie roky hradené
rocne vopred k 20. decembru na tdet prenajimatela uvedeny na prvej strane
tejto zmluvy. Takto uréené najomné sa prvy krét uplatni na ndjomné za obdobie
od 20.12.2034 do 20.12.2035, ktoré bude splatné vopred do 20.12.2034.

Vyska najomného sa kazdoro¢ne zvySuje oproti vyske ndjomného 2
predchadzajuceho roka o tolko percent, kol’ko je medziroéna miera inflacic
merand  indexom  spotrebitel'skych  cien zverejnena Statistickym  Gradom.
Valorizacia najomného sa prvykrat uplatni s G¢innostou od ndjomného
uveden¢ho v bode 3 tejto zmluvy.

CLvV
Podmienky niajmu

Najomca je povinny prenajaty pozemok vyuZivat’ so starostlivostou riadneho
hospodédra a udrziavat v dobrom environmentalnom stave. Obvyklé naklady
spojené s uzivanim prenajatého pozemku znéaga najomca.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoznit’ ndgjomcovi riadne uzivanie predmetu ngjmu na
ucely uvedené v tejto zmluve. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Ze sahlasi s tym.
aby najomca, ako aj osoby ktorym ndjomca prenechd predmet ndjmu do uzivania
v sulade s touto zmluvou (d’alej ako ,,podnajomca®), bezodplatne vyuzivali na
ucely pristupu k predmetu najmu pesi, ako aj motorovymi a nemotorovymi
vozidlami nehnutelnosti, ktoré st vo vlastnictve alebo sprave prenajimatel’a a cez
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ktoré je nevyhnutné prechadzat k predmetu najmu (dalej ako .pristupova
komunikdcia®). Za tymto ugelom vystavi prenajimatel najomcovi a
podndjomcovi osobitné povolenie, ako aj im odovzd4d kluge od technickych
zariadeni, ktorych ugelom je zabranit’ vstupu na pristupovii komunikéciu.

Najomea je povinny vyuzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu prenajatych
pozemkov a dbat’, aby nedoslo k jeho poskodeniu na mieru nevyhnutni Gcelu
najmu.

Nédjomca je pri vyuzivani prenajatych pozemkov povinny dodrziavat povinnosti
a podmienky vyplyvajtice z tejto zmluvy, ako aj pravne predpisy vzt'ahujlice sa
na ochranu prirody a krajiny a Zivotného prostredia.

Nédjomca je povinny umoznit prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok
tejto zmluvy a na poziadanie prenajimatela umozZnit' mu vstup na prenajaté
pozemky. Ndjomca je povinny poskytnit’ kopie prenajimatelovi od vSetkych
povoleni Statnej spravy a na prevadzkovanie podla ¢l. II. bod 1.

Nijomca je opravneny prenajaté pozemky dat' do podnajmu obchodne]
spolo¢nosti Klastorisko Letanovee s.r.o0., ICO: 52 443 892,

Néjomca sa zavizuje komunikovat s prenajimatelom vo veciach tejto zmluvy a
reagovat’ na pisomnosti doruéené zo strany prenajimatela. Zmluvné strany sii
povinné bez zbytoéného odkladu, najneskor vsak do 15 kalendarnych dni,
pisomne ozndmit' druhej zmluvnej strane kazdu zmenu, ku ktorej doslo po
uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tyka identifikacie zmluvnych stran (napr.
trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Najomca je povinny nedopustit’ na prenajatych pozemkoch vznik skladky odpadu
a ak napriek tomu tam skldadka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné
naklady.

Najomca je povinny pri skonéeni najomného vztahu odovzdat prenajimatelovi
pozemok v riadnom stave na dal$ie obhospodarovanie.

CL VI
Skonéenie najmu

Ndjom dohodnuty touto zmluvou sa skon&i:

a)  pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b)  uplynutim dohodnutej doby najmu;

¢)  pisomnou vypovedou z dovodov uvedenych v bode 2 a bode 3 tohto
Clanku s jednoro¢nou vypovednou lehotou, ktord zagina plynat diom
nasledujucim po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.
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Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ v pripade ak:
a)  najomca meska s tihradou najmu o viac ako 3 mesiace;
b)  najomca predmet najmu poskodzuje, znehodnocuje alebo uziva v rozpore
S touto zmluvou;
¢) ndjomca prenecha bez suhlasu prenajimatela predmet najmu do
podndjmu inej osobe nez je osoba uvedend v tejto zmluve;
d)  zinych dovodov vyplyvajicich z platnych pravnych predpisov.

Nédjomea je opréavneny tuto zmluvu vypovedat' v pripade ak:

a)  nemoézZe predmet najmu riadne uZivat’ na ugel uvedeny v tejto zmluve:

b)  obecné zastupitelstvo Obce Letanovce rozhodne o ukonéeni najmu —
najomca je opravneny takymto spésobom vypovedat’ ndjom najskor po
uplynuti doby 15 rokov od vzniku najmu;

¢)  zinych dévodov vyplyvajicich z platnych pravnych predpisov.

V' pripade ukong&enia najmu pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu je
prenajimatel’ povinny vratit ndjomcovi zodpovedajucu &ast’ najomného
zaplateného vopred na ¢as, po ktory tato zmluva uz nebude d’alej trvat’. Vratenie
najomného podla predchadzajucej vety tohto bodu sa prenajimatel’ zavizuje
vykonat’ v lehote 30 dni od skoncenia najmu.

Zhodnotenie predmetu ngjmu vlastnymi investiciami najomcu alebo investiciami
spolo€nosti Kléastorisko Letanovce s.r.o. je mozné vykonat len na ziklade
predchadzajucej pisomne;j dohody s prenajimatel'om. V opacnom pripade nic je
prenajimatel’ povinny podielat sa na takychto investiciach a najomca alebo
spolocnost’ Klastorisko Letanovce s.r.o. nemaju pravo domahat’ s vratenia toho
¢o vynaloZili na zhodnotenie predmetu n4jmu.

CL VIl
Dorucovanie pisomnosti

Doruéenim akychkoPvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti
S louto zmluvou sa rozumie doruéenie pisomnosti doporugene postou na adresu
zmluvnej strany uvedent na prvej strane tejto zmluvy, doruéenie kuriérom alebo
osobn¢ dorucenie prislusne; zmluvnej strane. V pripade, ak sa zasielka vrdlj
odosielatelovi ako nedorudena alebo v pripade ak adresat odmietne zasielku
prevziat, povazuje sa zésielka za dorucent diiom Jjej vréatenia odosielatelovi.

CL VIII
Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany stihlasia so spracovanim ich osobnych udajov druhou zmluvnou
stranou v zmysle zékona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorSich predpisov, ato v rozsahu nevyhnutnom na dosiahnutie uéelu tejto
zmluvy.
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Prendjom predmety najmu v zmysle tejto zmluvy bol schvaleny:
a) zo strany prenajimatela: zhromazdenim ako organom Pozemkoveého
spolo¢enstva dpja 9, marca 2019 ;
b)  zo strany najomeu: uznesenim obecného zastupitel'stva Obce Letanovce
C. 118/12/2019 zo diia 4.decembra 2019

CL IX.

Zavere¢né ustanovenia

Tato zmluwy Je mozné zmenit alebo doplnit’ len pisomne so sghlasom
zmluvnych stran, formou dodatku.

Zmluva je vyhotovens v 4 vyhotoveniach, z ktorych 1 vyhotovenie obdrzi
najomca a 3 prenajimatel’,

Tato zmluva je uzatvorend v sulade s § 5a zdk. & 21172000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam apodla § 47azak. & 40/1964 Zb., Obeianskeho
zakonnika nadobuda U¢innost’ driom nasledujicim po dni J&j zverejnenia na
webovom sidle ndjomcu.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ako wdastnici tejto zmluvy st opravneni
S predmetom zmluvy nakladat’ a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Pravny
tkon je urobeny v predpisanej forme, zmluva bola spisana podra ich skutoénej a

ozemkové spoloéenstvo,

¢ {; ’1;‘?(’ P i
V Letanovciach, dia 23 "Z Zf\/f 3 Urbar v Letanovciach

A

ICO: 42327008 DIC: 2024058498

= ________—___—__—-— ) . » .r s,
i{ﬁds Jozefa Kraméra za prengjimatela  podpis Martin Topéreer za prenajimatela
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